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KT ICHE FESTSETZUNGENL

-ﬁGrundlage dsa Babauungaplanea sind daa Bundesbaugaaetz vom 23. 6 4960

die Neufassung der Baunutzungeusrcrdnung vom 15.9,1977, giiltig ab

1,10.1977 und dia Landesbauordnung vom 11.4,1972, auwie die weiter- .

. fuhrenden Uarnrdnungan und Erlasse, insbesondere der Hleinhautenarlaﬂ
vom 28.7. 1971 Nr. v h200/67., ; :

1jDia durch Zeichnung, Farbe und Schrift im Behauungsplan gatrnffanan

~ Festsetzungen werden durch die nachfolgenden planungarechtlichln und
!bauardnungarachtlichen Faatsetzungan ergénzt:. - i

':ji'PLQNUNGEREGﬂtLIGHE3FESISETZUNGEN ga s (55 BEaué)ﬁ
1A nnr DER BRULIEHEN NUTZUNG - o 9 (1) 1 BBauG)

‘Snndergabiet das der: Erhnlung dient (§ 10 BauVD)
- Gertenheusgebist - (8 10 (2) BaunwD)

..Zul&saig aind Gartanhﬂu:ar zZur Aufbawahrung von Gartan- und
sonstigen Gerﬁtachaften, die such zum atundenueiaen Rufent-
“halt geeignet sind, jaduch eine MGhnnutzung mit Uba*nachtUng :
nicht zulnaaen. e

. 1.2 MASZ. DER BAULICHEN NUTZUNG e (§”49=aauwuo}'g-;“

; ZulHaa1Qe Zahl dar Geschosse F e

_'ﬂuf Jedem Grunﬁstﬂck st nur ein Geb#ude mBglich. % L
= Die GrﬁBa ‘des . Gartanhauaea darf hbBchstens 20 cbm- einachlieBl.; L7
Trockenabort und einer etuaigen Unterkellerung betragsn.j :

| *:._:s_anuwaxse e 22 (u) EBUNUD)
? fosne Baumeiae, nur Einzalgebﬁude zulﬁssig g
fﬁ;¢~5TELLu~5 DER EAULICHEN ANLAGEN (8 9 (1) BEauG)

; :Die Mindaatgrundstuckagrﬁﬂe zur Erstellung eines Garten—-
hauses betrligt 6 ar.
Uberbaubar ist die gesamte Grundstiicksfliche mit Ausnahme
eines Mindestebstandes von 20 m won der B 295 und von den
ErachlieBungsmegan von 5 0 m.

1.G.NEBENANLAGEN __ (§14 BaulvD)

: Nabenanlagen sind unzuldssig. -
Ebensa sind Garagen, Nebengebdude, Anbauten, Uberdachunger,
chuimmbecken, befastigte Unrplﬁtze iiber 12 gm und Terrﬁuaen
nicht gaatattet. :

- 1.6-UERHEHR5FLﬂCHEN -.;»-;g--]"_ (§ 9 (1) 3 BBauG

"”Dia Gameinde unarnimmt keine Uerpflichtung hinsichtlich S
‘giner £rsch11¢Bung der ausgewiesenen Gebiete mit Uerkerra-‘- j
”wasaaruarsurgunga- und Entuﬁsaarungaanlagan.j haie R




3

Bgse fhr sina Hauswésaarvarsorgung.:

:aNP?LANZUNG VON BAUMEN: uwo STRHUCHERN
- BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND FUR DEN ERHALT VON

~ BHUMEN UND STRAUCHERN UND GEWASSER ~ (§ 9 (1) 15 + 16 888uG)

Der Charakter der Landschaft (Gbstbaummieaa) muB erhalten bleiben.
“Als Bepflanzung sind Obst- ‘und heimische Laubgehflze zu verwenden.

Nicht zul#ssig sind auffallend fremdl&ndische BHume und Nadelbﬂume

(auBer einzelnen Forchen).

- Die Gsb¥ude sollen mBglichst in der Néhe von bestehsnden Béumen

erstellt werden, ober so eingepflanzt werden daB die H#uschan
nicht eingesehen warden kdnnen. . -

AUFSCHUTTUNGEN UND nasﬁnaumssm _ 'aﬁ(§ 9 (1) 9 +.ﬁ5 aaaucs

."Aufschuttungen und Abgrabungen sind nur 1n Uerhindung mit der
" Errichtung der.Gebfude und nur bis zu einer Hﬁha unn max. o, 80 m

zul#ssig.: Bﬁschungan eind zu verziehen.
-Die- Errichtung von Stitzmausern iet nur in ﬁrtlich uurknmmandam
- Naturstein und nicht hBher als 1 m zullssig.

" Der durch die Anlege von Erholungseinrichtungen uaranderte Obsr-

flachenabfluB ist durch gaaignete MaBnahmen auszugleichen. Be-

' stehendse Nassergarinne diirfen nicht eingedolt und zugeschiittet

2 1

werden, " auch wenn sie nicht abuermarkt und nicht im Hffentlichen'

Basitz slnd.

2o BAUORbNuNGSRECHTLICHg FESTSETZUNGEN - (§ 111 LBD)

ﬁusszne GESTRLTUNG S e ; c§ 111 (f) ﬁ“Léﬁj"

Die Gebﬁude sind mﬂglichst in Hulzbauwaiss zu errichten und 54
- dunkel zu impré#gnieren. Bei Massivbauweise ist eine Bretter- °

'.uarschalung oder ein Naturputz in dunkler Tﬂnung erfofﬁerlich

Auffallende Farben sind nicht zul#ssig. i
- bie Vaerwendung- unn Hunststoffan uder Glasbausteinen ist nicht e
gestattat.;-

~ Wohnuwagen diirfen nicht abgestallt und als Gartenhauser ver»" «"}L i3
S uandat uerd9n._ . : i

2 2

': Traufhﬁhe das Gartenhausea' talseitig hBichstens 2, 3m ubar

2 3

GEBAUDEHﬁHE _" ;:f-ff_;ffgf., ' 7f_i (§ 111 (1) 1 LBD)

Dia Suckalhﬂha darf 15 cm. vom geuachsenen Bnﬂen aus gemessan:;,:”
.nicht Uberschreiten. :

. dem gewachsenen Gelﬁnde. : e
Firsthﬂha des Gartanhaussa{ talseitig hlichstens 3,3 m iber
. : : dem geuachsenan Gelﬁnde.--“

DACHFURM '_':, ..'j gt o (5 11 (1) 1 LBU)

4

"Als Dachfnrm wird ein Satteldach mit 10 - 25' Dachneigung

. oder ein Pultdach festgeaatzt.

_Die DH#cher sind mit sngobierten Ziegeln oder dunkel ainga—_j_ﬂT
.firbten Material sinzudecken. Spiegelnde Aluminiumd8cher = .
-~ diirfen nicht verwendet werden. Kniestlicke, Dachaufbauten und

Dachuorbautan ainﬂ nicht zulassig. : 5 .



TNFRIESIGUNBEN (§ ;1ﬁ (1) 5 LBD)

A E gang ‘'sing’ Maschendrahtzﬁune und elnheimische
trﬁucher zulhssig ‘Einfriedigungen mit Nadelhﬁlzern ge--
_chnittenen Hecken und- Stacheldraht (auch nirht als 5pann~ '
draht) sind picht gestattet. : '
Die- Maachendrahtzbunp sind mit Hulzpfosten Dder Eisenpfosten

ohrie Sockel bis.zu einer Gesamthiihe von 1,20 m ‘zul#ssig;
519 durfen ‘nicht aufFallend gpstaltet uerden (auffalleﬂde
Farhigp ﬂnqtriche) R

Nachrichxliche Festsatzunggn._;,
t.’ﬁTpirh der am. S*Jdpnde uprlaufenden 20 HU Frpl——. «
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"FEUERSTEIN-REIFENLDCH"

: ' I\JJ BEGRUNDUNG ZU DEM GARTENHAUSGEBIET

IM STADTTEIL WEIL DER STADT

I.

II.

Allgemeines

Nach dem ErlaB des Innenministeriums Baden-Wlirttemberg vam 21.9.1970
Nr. V 4200/54 ist es nicht mehr mBglich, sogenannte "Hiittengebiete"
nur durch GemeinderatsbeschluB abzugrenzen und im Einvernehmen mit
dem Lendratsamt verwaltungsintern auszuweisen. Es miissen jetzt fiir
solche Gebiete rechtsverbindliche Bebauungspl#ne - jedoch nur mit
Mindestfestesetzungen - aufgestellt werden.

Mit der Ausweisung der Gartenhausgebiete will die Stadt den groBen
Bedarf an Gartenhausgrundstiicken Rechnung tragen. Dem Wunsch vieler
Menschen, sich bei Gartenarbelt in freier Natur zu erholen, soll
durch die Bereitstellung von Fl#chen nachgekommen werden, die wahl-
lose Errichtung von Hitten und Einz8unungen auf der Gemarkung ist
zu verhindern. '

Grundsatz

Die hier ausgewiesenen Gartenhausgebiete in Weil der Stadt sollen in
ihren wesentlichen Charekterziigen und in ihren Landschaftswerten er-
halten bleiben, trotzdem aber einer bodensténdigen Nutzung dienen.
Aus diesem Grund wurde im beiliegenden Lageplan ein Gebiet ausge-
wiesen, in dem GartenhBiuser zugelassen werden kdnnen.

Die auBerhalb dieser ausgewiesensn Gebiete varhandenen Einfriedi-
gungen und Geb#ude im AuBenbereich werden als Fehlentwicklung ange-
sehen.

AuBerhalb dieser ausgewiesenen Gartenhasusgebiete sollten grundsétz-
lich keine baulichen Anlagen, mit Ausnahme der privilegierten Vor-
haben nach § 35 (1) Bundeshaugesetz errichtet werden, da die Stadt
bestrebt sein muB, diese Fliche der Feldmarkung in ihrer natilirlichen
Eigenachaft und in lhrem Landschaftsbild zu erhalten.

Daher sind im AuBenbereich die nicht genehmigten bzw. angezeigten
baulichen Vorhaben samt AuBenanlagen und Einfriedigungen auBerhalb
des Geltungsbereiches der Gartenhausgebiete auf ihre Rechtm#Bigkeit
zu {berpriifen.,

Der Stadt entstehen durch die Ausweisung des Bebauungsplanes keine
wesentlichen Kosten, auBer dem evtl. Herrichten und Erweitern der

Parkplétze und die Schaffung der Sichtfléiche an der Einmiindung des
Feldweges in die B 295.

GriiBe des Gartenhausgebietes ca. 20,6 ha

Aufgestellt!

Stuttgart, den 8.6.1972
gez. Weber



III. Erg8nzung der Begriindung

Als urspriingliches NutzungsmaB war ein umbauter Raum der
Geb#ude mit 30 cbm und eine Grundfl#che von 412 gm geplant.

Im Hinblick auf die allgemeine Ubung und den Bedenken der
Krelsstelle fiir Naturschutz und Landschaftspflege wurde
die GebHudegrBiBe auf pauschal max. 20 cbm umbauten Raum
reduziert.

Da eine unverziigliche erneute @iffentliche Auslegung auf-
grund einer noch nicht abschlieBend geregelten lberiirt-
lichen StraBenplanung nicht sinnvoll war, wurde das Ver-
fahren insoweit bis jetzt zurlickgestellt.

Da zwischenzeitlich die Neufassung der Baunutzungsverord-
nung in Kraft getreten ist, wurde der Bebauungsplan eben-
falls in dieser Hinsicht erg#nzt. Der neugefaBte § 10
BauNV0 sieht nunmehr ausdriicklich "Sondergebiete, die der
Erholung dienen", vor. Eine entsprechende genaue Defini-
tion entspr. Abs. 2 dieser Vorschrift wurde im Bebauungs-
plan vorgenommen.

Weil der Stadt, den 2.10.1978 .

A

' (Heymer)
Stadtamtmann



